ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.19
Din 31.03.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidential cu functiuni
complementare, dotri si servicii publice” pe terenul intravilan
inscris in C.F.nr.404116 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avénd 1n vedere:

- Adresanr. 2418 din 09.08.2024, cu completdrile ulterioare, inregistrate cu
nr.209/22.01.2025 si cu nr.652/21.02.2025, a doamnei Buzatu Claudia, insotitd de documentatia
realizatd de cdtre S.C.Building Project Concept S.R.L. din Timisoara, in vederea aprobirii
Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotri si
servicii publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116 Pigchia(nr.CF vechi 2120 Murani, nr. Cad.
404116/nr.cad.vechi 596/1/1/2/1/2), sat Murani, Comuna Pischia;

- Procesul verbal nr. 77/12.01.2024 privind afisarea anuntului de consultare a
publicului a Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, pe parcela cuprinsd in C.F. nr.404116 Pischia;

- Raportul nr.605/08.03.2024 privind informarea si consultarea publicului asupra
Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotri si
servicii publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116 Pischia;

- Referatul de aprobare nr. 653/21.02.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul, primarul
comunei Pischia;

- Raportul de specialitate nr.654/21.02.2025 al d-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;

- Avizele favorabile acordate de Comisia pentru administrarea domeniului public si privat
al comunei, urbanism, gospodirire comunald si amenajare teritoriald si de Comisia pentru
programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, agriculturs;

- Certificatul de urbanism nr.20/02.03.2023 si Avizul de oportunitate nr.2/19.12.2023
emise de Primaria Pigchia;

- Avizul Arhitectului sef nr.68/17.07.2024 al Consiliului Judetean Timis;

- Decizia de incadrare nr.6/16.01.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

in conformitate cu prevederile :

- Legii nr.50/1991, republicat, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
cu modificérile §i completarile ulterioare;

- art.25 si anexa I din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din Ordonanta de urgent a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T.nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local nr.21/08.04.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rezvizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

in temeiul dispozitiilor art.139 alin.(1) si alin.3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aprobéd Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice” pe terenul intravilan inscris in C.F.nr.404116 Pischia,
(nr.C.F.vechi 2120 Murani), nr.cad.404116(nr.topo.vechi 596/1/1/2/1/2), sat Murani, Comuna
Pigchia, in suprafatd de 8.173 mp, avand ca beneficiar pe Buzatu Claudia, conform proiectului
elaborat de proiectant general S.C.Building Project Concept S.R.L. din Timigoara, sef proiect
arhitect urbanist Boldog Elemer, documentatie care face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) Planul Urbanistic Zonal prevazut la alin.(1) se aproba cu respectarea conditiilor
impuse prin Avizul Arhitectului sef nr.68/17.07.2024 al Consiliului Judetean Timis, astfel:
UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI SI
SERVICII PUBLICE:

e SUBZONA LOCUINTE - (loturile 1 si 3+5):

- Regim de construire: izolat sau cuplat;
- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual cu maxim doud unitati
locative/parceld, cu minim doud locuri de parcare/unitate locativd amenajate in cadrul
parcelelor;
- H maxim = 8 m (cornisd); pentru regimul maxim de inaltime de P+1E+M(niveluri);
- POT max.= 30%;
- CUT max = 1,05;
- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fati de limitele
posterioare — conform plangei Reglementéri urbanistice — Plansa nr. A03 si precizirilor din
R.L.U. aferent P.U.Z.

e SUBZONA MIXTA (cu maxim doua unitdti locative/parcela si servicii la parter - lotul

6).

- Regim de construire: izolat;

- funcfiuni predominante: cladiri pentru dotari servicii publice si locuinte cu maxim doua
unitdti locative/parcela la etaje;

- H maxim = 9,50m (cornisd); pentru regimul maxim de inaltime de P+2E (niveluri);

- P.O.T. max. = 40%;

- C.U.T. max. = 1,20;

- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fati de limitele
posterioare — conform plangei Reglementari urbanistice — Plansa nr. A03 si precizirilor din
R.L.U. aferent P.U.Z.

e Circulatii §i accesuri: existente/propuse din drumurile sitesti DS 34 si respectiv DS 32
conform plansei: Reglementiri urbanistice - plansa nr. A03.

Echiparea tehnico-edilitard : conform planselor: Reglementiri edilitare.

e Alimentarea cu api-canalizare - Plansa nr.Ed-01, Reglementiri edilitare, electrice si
telefonie — Plansa nr.02 - Ed §i cu respectarea conditiilor din avizele/adresele/adeverintele
eliberate de Aquatim-Aviz tehnic de amplasament nr.58181/26.07.2023, Aquatim -Aviz tehnic
privind asigurarea furnizarii utilititilor de apd si canal nr.5887/dd-sta/29.08.2023, Primaria
Pigchia nr.3587/19.12.2023 Primaria Pigchia - alimentarea cu apa si ape uzate menajere nr.
1442/10.05.2024, ANIF nr.27/05.02.2024, aviz ABAB-privind gospodarirea apelor nr.
241/12.06.2024;

e Alimentarea cu energie electrici si cu retele TV-cablu si date: conform plaselor
Reglementdri edilitare — Ed.- 1, cu respectarea conditiilor tehnice impuse de avizul E-Distributie
Banat nr.24666746/28.08.2024 si avizului Orange Romania Comunication nr.TMp
508/14.12.2023.

Art.2. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor - Plansa nr. U04 si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functiondrii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
nr. 2104/08.07.2024, asumat de beneficiar/dezvoltator Buzatu Claudia si de autoritatea publica
locala.

2/3



Art.3. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajdrilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zoni rezidentiali cu
functiuni complementare, dotdri si servicii publice”, pe terenul intravilan inscris in C.F.nr.
404116 Pigchia(nr.C.F.vechi 2120 Murani), nr.cad.404116(nr.topo.vechi 596/1/1/2/1/2), sat
Murani, Comuna Pigchia, avand categoria de folosint4 curti constructii, in suprafati de 8.173 mp

si a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari si verificarea in timp a implicatiilor
sale se incredinteaza responsabilului cu urbanismul din cadrul Primériei Pischia.
Art.5. Prezenta hotarare se comunici :
- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;
- D-lui Obreja Andrei-Raul, primarul comunei Pischia;
- D-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;
- Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

- Cetatenilor, prin afisare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.

- Beneficiarului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Goldic Rizvan-Alin

SECRETAR GENERAL,
Nicola Otilia-Adriana

Total consilieri in functie: 13, din care:

- prezenti 12

- absenti 1

Voturi “pentru” 12

Voturi

GeR,

impotriva/abtineri”0
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